ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipend: Mgr. Miroslay Kovag - starosta obce
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néijomca: Petra Beiiovi¢ova, rod, Poliakova

‘Ervalfr pobyt: 972 47 _Oslany, Pelcarensks 933/3
a manZel
Milan Beiovi€, rod. Beiiovi¢

 trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pekérenské 933/3
ako najomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomeovi do najmu na dobu urditi najormy byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zaviznym nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu byt & 04 nachadzajici sa v bytovom dome
C. sp. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. &. 2022/202, v k.4. obee Oslany,
na I poschodi -- II. nadzemmom podlazi, pozostévajiici z 3 izieb, kuchyne a pristuienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti n4jomcu o nijomny byt zo diia
31. 03. 2020 a na ziklade Uznesenia & 12/2023 Obecného zastupitelstva obece Oslany zo dila
02. 02. 2023, bod 1., pism. a) o prideleni predmetného bytu #iadatelovi.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v 53,23
- vykurovanie bytu: centraloa plynova kotolila v bytovom dome

Prisluenstvom bytu sa: balkén a latkova pivnica &. 04
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedens v zdpisnici o prevzati bytu, ktora tvori sadast’ ngjorme;
zmluvy.

IIL
Doba trvania ndjmu a zanik najmu

. Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréith od 01. 03. 2023 do 29. 02.
2024, t. j. na 1 rok s moZnost'ou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splnenf podmienok
najou urdenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude mat’ njomea nhjornného bytu zdujem o predizenie ndjomného vztahu (doby
trvania nAjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny Grad Oslany pisommni siadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka,

Ziadost o predizenie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri ndjomnG zmluvu na dalsie obdobie, Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, najomna zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem osob nepreveruje.

Najomny vzt'ah mdZze podas dojednanej doby trvania najmu zaniknat”:

- uplynutfm doby néjmu, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomey, pritom néjom byt sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v kiorom bola vipoved’ dorudend prenajimatetovi,

- pisommou vypovedou zo0 strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 sihlasom starostu obee, ak nijomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pristusenstvo, spolo&né priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatefa na iné ugely ako na byvanie alebo ak
nsjomea alebo ten, kto snim byva, ststavne poruduji pokojné byvanie ostatnjch
najomeov, ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

e) necuivajti byt bez viznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic s uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu vergjného zdujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
pemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonadvani byt
alebo dom nemoZno uzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé4 nijom
skongit’

V ostatnych otazkach sa skonenie nijmmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vicobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia ndjmn je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
V¥¥ka a splatnost’ najomného
a tihrady za plnenia poskytované s wiivanim bytu

V{ika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomca sa zavdzuje platit odo diia podpisania ndjommnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu néjomné vo viske 184,50 € mesalne,

Nijomea sa zavizuje platit odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdan{ a
prevzati bytu zalohovi dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 102,09 €
mesadne.

Po uplynuti zfi¢tovacicho obdobia (kalenddrneho roka) bude zéloha podla prisluinych platnych
pravnych predpisov vyictovana. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny ubradit’ najneskér
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do 7 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novdky, €islo 0¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ngjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory‘obsahuje
vypotet ndjormmého a thrady za plnenia, poskytované s uZ{vanitn bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zdlohové uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vySke 286,59 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktudlny mesiac na tdet
spravcovskej spoloCnosti BENET, sr.0., so sidlom Nimestiec SNP 974/28, 972- 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na Oéet sprévcu najneskor v den splatnosti.

Ak ndjomca nczapla‘u ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi bytu poplatok z omedkania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjommom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh vobecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej strénke obee a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dlhu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov

Néjomca zéroveti berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studeng) vody, TuV, tepla, dodivku elektrickej energie do spolodnych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a udrzba zabezpetuje spravcovska spolotnost BENET, s.r.0., s0
sidlom Namestiec SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytn

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obé&ianskym zékonnikom len viedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo iné.

Okrem tychto prav a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na mnasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Njjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zibezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 500,00 € ako
finanén zabezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri wZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na nijomnom a shuzieb spojenych s uzivanim bytu. Ndjomea této povinnost’
splnil diia 18. 01. 2023.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniv ndgjomného a uhrad sluZieb bude s nim ukondeny
ndjomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend ast’ najomného a sluZieb spojenych
sndjmom bude uspokojend zpoukdzane] finantnej zdbezpeky. Alikvotnd &iastka, ktora
zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s najmom sa néjomcom
vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na adet, ktory urili
najomcovia, Podmienkou vritenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujuiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu najomného vzt'ahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a vhrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania nhajmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v &ase skondenia
najmu nebudh mat’ voli obci Ziadne zévdzky spojené s uZivanim ndjormného bytu, bude
finanénd zdbezpeka vratend do 30 dni po ukondenf najmu na adet, ktory uréil néjomca.
Podmienkou vratenia finantnej zébezpeky je aj predioZenie odhlasovacicho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% z finanénej zébezpeky zadrZat do doby najbliziieho
vyuctovania sluzieb spojenych s vZivanim bytu za Gelom zapoditania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyhaétovania zalohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt priblésit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zijt
v spolodnej domécnosti a rodi¢ia ndjomeu. N4jomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
#iadnej osobe. N4jomea musi tento byt tiadne a osobne uZzivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod pajmu v zmysle § 706 Obgianskeho zdkonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat vimeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajoceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu, so siasnym uzavretim nove;j najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prév k bytu na ngjomcov.

g) Néajomca nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca njomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’' na Obecny arad Oslany kazdd zmenw,
Ktord nastala vich osobmjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich adajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoénost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutofnost’ vopred
oznamit prenajimatel'ovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom,

i) Najomca ndjomného bytu nemd nérok na pridelenic ndhradného bytu alebo ingj bytovej
nahrady pri ukondeni néjmu z akéhokofvek d6vodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukonlenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pridom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

K) Zmluyné strany sa dalej dohodli, ¥e za tclom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vztahu spi¥e najomea na notarskom tirade notarsku zapisnicu, v ktore;
vyhlasi, e sthlasi s exekicion podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, e najorny vztah medzi zmluvngmi stranami bude ukongeny z akéhokol'vek dovodu
upraveného v néjomnej zmluve a ndjomca dobrovofne neuvolni aneodovzda wZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zéirovelt ndjomca uréi aj miesto, na ktoré
budh vypratané vietky hnutefné veci patriace nijomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stéva siastou ndjomnej zmluvy aj pri
opakovanom prediZzovani ndjomného vztabu,

) Vpripade, Ze sa najomca kterminu ukondenia nijomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezpedi vypratanie n4j omného bytu na naklady ndjomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem ¥iadatePov, vypotitany ako stdet prijmov 0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podfa osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 184,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesadny prijem o0s6b, ktorych prijmy sa posudzujii spolone podfa osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijmu urdentt zékonom NR SR & 443/2010 o dotdcidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie n&jomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost,
- v bytovom dome bude spolodny rozvod televizneho signélu,
. montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisomnej ¥iadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatela,
- drobné doméce zvieratd (napr. pes, mafka) mdZe ndjomca v byte chovat' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomncho sthlasu néjomeov
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bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeéné plemena psov) nie je mozné
chovat ani so stthlasom ostatnych najomcov,

- ndjomca sa zaviizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel’at’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobn¢ udaje dotknutych 0s6b sa u prevadzkovatela spracivaji v salade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznimend s
poskytnutim svojich osobnych tdajov prevadzkovateFom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre téely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vyméhania pohladavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nédjomnej zmluvy sa mozu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito n4jomna zmluva neobsahuje blizie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vzfah
prisluSné ustanovenia Ob&ianskeho zéakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujii inti tpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webove;j stranke obce.

Vi
V Oslanoch, diia 23. 02. 2023 - V Oslanoch, diia 057\/“?“’3
Prenajimatel’; .jfr ! Néjomca:
Obec Oslany i O\ o L
\ 0\ T LAY 77 =0 R L R
Mgr. Miroslav Kovag } , \\ N ¢/
starosta obce ~ 27 . L L e/ R il
s & _0S>” iy






